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1. Allgemeines
1.1 Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich westlich von Unterweischlitz in der Gemarkung
Unterweischlitz zwischen den Gemarkungsgrenzen Krostau im Norden und Geilsdorf
im Suden. Das Plangebiet wird im Nordwesten durch den historischen Butterweg
begrenzt. Dieser ist Teil des Sachsischen Jacobsweges und Partnerschaftswanderweg
Plauen-Hof. Im Nordosten verlauft die Grenze des Plangebietes westlich der
Wettinhéhe, im Sldosten wird es durch die Verbindungsstrale zwischen Weischlitz
und Schwand (Schwander Stral3e) begrenzt.

Im Sudwesten bildet ein Wirtschaftsweg der von der Schwander Stral3e Richtung
Deichselbach abzweigt, die Grenze.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich, im Wesentlichen im ndérdlichen Teil als
Grunland und im sudlichen Teil als Acker genutzt. Sudwestlich und nordwestlich
schlieBen sich Waldflachen aufl3erhalb der Gebietsgrenzen an. Im Norden des
Plangebietes umschlie3t das Plangebiet einen Teil des als Flachennaturdenkmal
ausgewiesenen (FND) Deichselbachtals ein. Im Plangebiet gibt es eine kleine
Feldgeholzinsel in einer feuchten Mulde die nach Norden zum Deichselbach
entwassert. Im Osten wird das Gebiet von landwirtschaftlicher Nutzflache, die an die
gewerbliche — und Wohnbebauung von Unterweischlitz angrenzt an.

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Burgsteinlandschaft”.

o
Abb. 1 Lage im Raum, Quelle: Geoportal Sachsenatlas, bearbeitet
Geplanter raumlicher Geltungsbereich:

Der geplante raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
umfasst nachfolgende Flurstiicke: 201, 218, 219, 315/a, 320, 321/a, 321/b, 322/a,
322/b, 323/a und 326 der Gemarkung Unterweischlitz.


https://www.weischlitz.de/de/datei/anzeigen/id/6707,37/11_ausgabe_november_2023.pdf
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Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 28,36 ha.

Das Plangebiet wird tiber die Schwander StralRe erschlossen.

1.2

1.3
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Abb. 2 FIurs-t-'u-c_ke und Gemarkung Quelle: Geoportal Sachsenatlas

Planungsanlass

Die ENERPARC Solar Invest 252 GmbH mit Sitz in Hamburg plant, fir das Gebiet das
Planungsrecht flr regenerative Energien, hier Photovoltaikanlage mit allen
notwendigen Nebenanlagen, herzustellen. Insgesamt soll die geplante Freiflachen-
Photovoltaikanlage eine Leistung von ca. 25,28 MWp erreichen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens, zu der das Verfahren fir einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan der erste Schritt ist, kann zur Verbesserung und
Stabilisierung der Energieversorgung mit regenerativen Energien aus regionalen
Ressourcen und damit zur Energiewende und schrittweisen Unabhangigkeit von
fossilen Brennstoffen, beigetragen werden.

Planerfordernis

Bauleitplane sind durch die Gemeinden aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. Eine
Klarstellungssatzung fiir diesen Bereich gibt es nicht. Mit der Errichtung des Standortes

fur die Erzeugung regenerativer Energien ergeben sich folgende Auswirkungen:
5
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- Erweiterung der Siedlungs- und ErschlieBungsstruktur innerhalb des Gebietes
- teilweiser Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache bzw. deren Umnutzung
- Eingriff in das Landschaftsbild im Landschaftsschutzgebiet ,Burgsteinlandschaft”

Damit kann die Notwendigkeit eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans begriindet
werden.

Planungsziele

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll die rechtliche
Grundlage fur die Umsetzung des Vorhabens, der Errichtung eines Sondergebietes fiir
regenerative Energien, geschaffen werden. Damit verbunden sind folgende
Planungsziele:

- geordnete stadtebauliche Entwicklung

- ErschlielBung

- MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild,
landschaftsgestaltende MaRnahmen

- naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen, Artenschutz

Planverfahren und erforderlicher Planinhalt nach Baugesetzbuch (BauGB)
Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Weischlitz vom
18.10.2023 sieht die Aufstellung als vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor, da die
Tatigkeit des Investors sowohl die ErschlieBung als auch die bauliche Umsetzung
beinhaltet.

Die Aufstellung des Plans erfolgt nach § 8 Baugesetzbuch (BauGB). Die erforderlichen
Angaben in der Begriindung richten sich nach den Bestimmungen des § 2a Abs. 1
BauGB. Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB
wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht
beschrieben werden. Die weitere Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt unter
Verwendung der Stellungnahmen zum Scoping/Vorentwurf mit der Weiterfihrung der
Planung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt folgende Angaben fir die Regelung
der geordneten Entwicklung:

- Art der baulichen Nutzung,

- Malf der baulichen Nutzung,

- Uberbaubare Grundstiicksflachen,

- Ausgleichs- und Ersatzflachen sowie landschaftsgestalterische Maflinahmen,
- ErschlieBung
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Planverfahren, erforderliche ergdnzende Fachleistungen und
Planungshilfen

Umweltprifung

Die Aufstellung des Plans erfolgt nach § 8 BauGB. Die erforderlichen Angaben in der
Begriindung richten sich nach den Bestimmungen des § 2 a Ziff. 1 BauGB. Fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht beschrieben
werden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgte durch die Bewertung
nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen, Stand 2017 sowie verbal-argumentativ insbesondere zum
Landschaftsschutz.

Integrierter Griinordnungsplan

Mit dem integrierten Grinordnungsplan werden die Ziele und Vorgaben der
kommunalen Landschaftsplanung auf der Ebene der Bauleitplanung konkretisiert. Er
hat die Funktion, die Erfordernisse und MaflRhahmen des Naturschutzes und der
Landespflege fir das Plangebiet darzustellen. Die Ergebnisse des Griinordnungsplans
werden als Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen
(integriert).

Folgende Anlagen wurden erstellt:
Anlage 1 Vorhabenplan / Planunterlagen Photovoltaikanlage
Anlage 2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Artenschutzbetrachtung,
Landschaftsbildanalyse

Planerische Vorgaben
Planungsrechtliche Situation

Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage von Unterweischlitz im
planungsrechtlichen AuRRenbereich.

Gem. 8§ 35 Abs. 1, Ziff. 8 sind Anlagen, die der Nutzung solarer Strahlungsenergie
dienen, im AuRenbereich nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ausreichende Erschlief3ung gesichert ist und wenn sie:

a)

in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen von zuldssigerweise genutzten
Gebauden, wenn die Anlage dem Gebaude baulich untergeordnet ist, oder wenn



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Solarpark Schwander Stral3e

2.2

2.2.1

Unterweischlitz

- Vorentwurf -

besondere Solaranlagen gem. § 48 Abs. 1 Satz 1 Nummer 5 Buchstabe a, b oder c
des Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) errichtet werden sollen

b)

auf einer Flache langs von Autobahnen oder Schienenwegen des lbergeordneten
Netzes im Sinne des 8§ 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei
Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom
aulleren Rand der Fahrbahn errichtet werden.

Die unter § 35 Abs.1 Ziff. 8 BauGB genannten Ausnahmen treffen fur das Plangebiet
nicht zu.

Insofern kann der § 35 BauGB nicht fir die Errichtung der Anlage herangezogen
werden und ein Planverfahren wird notwendig.

Naturschutzrecht

Zudem befindet sich das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
~Burgsteinlandschaft, dessen Schutzzwecke: Erhaltung der Typik der P6éhllandschaft,
der Gewasser und Heckenstrukturen sowie der artenreichen Auwiesen, der Bewahrung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes durch das Vorhaben berthrt
werden.

Eine Ausgliederung des Plangebietes aus dem LSG wird mit dem entsprechenden
Verfahren angestrebt.

Planerische Vorgaben

Mit dem Klimaschutzprogramm 2030 hat die Bundesregierung die Abkehr von fossilen
Brennstoffen beschlossen. Dieser Beschluss ist wesentlich aktueller als die
nachfolgend aufgeflhrte Landes- und Regionalplanung und ist letztendlich eine der
wichtigsten Grundlagen fur den Ausbau der Erneuerbaren Energien.

Entwicklungsmoglichkeiten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan
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Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Weischlitz besitzt keinen rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (FNP).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellit.

.,Die  Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmalRnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage
ist und sich zur Durchfuhrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieSungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10
Absatz 1 verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Die Begriindung des Planentwurfs hat
die nach § 2a erforderlichen Angaben zu enthalten” (§ 12 Abs. 1 BauGB).

Die notwendigen Vertrdge werden durch die Gemeinde mit dem Vorhabentréger
abgeschlossen.

Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Gem. § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert, erganzt oder
aufgehoben werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger
Bebauungsplan).

Die Gemeinde Weischlitz besitzt weder rechtskréaftigen Flachennutzungsplan noch
einen solchen in Aufstellung. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der Gemeinderat
jedoch seinen Willen zur Entwicklung an diesem Standort dokumentiert. In diesem
Zusammenhang wird die vorgezogene Aufstellung eines Standortplans fur alternative
Energien fir den Bereich der Gemeinde Weischlitz empfohlen, um auch kinftige
Entwicklungen abzusichern.

Entsprechend der aktuellen Lage der Rohstoffversorgung und der Ziele der
Bundesrepublik zur Bekampfung des Klimawandels wird der rasche Ausbau
erneuerbarer Energien unabdingbar. Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 16.10.2023
bekraftigt der Gemeinderat seinen Willen zur Umsetzung der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird, kein Vorhaben zulassig, fur die
die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (gem. Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung — UVPG, Anlage 1, Ziff. 18.7), die Uber die
allgemeine Vorprifung bzw. den Bestimmungen des 8 50 BauGB hinausgeht oder
nach Landesrecht notwendig ist, vorliegt.

Eine Ermittlung und Wirdigung von Umweltschutzbelangen gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sowie eine Wirdigung der artenschutzrechtlichen Belange, insbesondere des
8 44 Bundesartenschutzgesetz erfolgt im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Mit der unteren Naturschutzbehdrde wurden
Belange des Natur- und Artenschutzes und insbesondere des Landschaftsschutzes

9
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abgestimmt. Das Ergebnis wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw.
Umweltbericht Gbernommen. Untersuchungen zur Bewertung der Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes liegen vor und wurden in den Umweltbericht eingearbeitet. Der
Umweltbericht ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Da sich das
Plangebiet im planungsrechtlichen AuRenbereich befindet, liegt nach § 9, Abs. 1, Ziffer
2 Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) ein Eingriff in Natur und
Landschaft vor. Das Ergebnis der Eingriffsbilanzierung (s. Punkt 6.) ist Vorgabe fiir den
notwendigen Ausgleich bzw. Ersatz und flieBt in die Festsetzungen der
KompensationsmafRnahmen der Planung ein.

Landes- und regionalplanerische Vorgaben
Ziele der Raumordnung

Raumordnungsverordnung

Die mit Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zulassigen Nutzungen
(Erzeugung von Strom durch Freiflachen-PVA) fallen nicht unter Vorhaben gem. § 1
Raumordnungsverordnung. Ein Raumordnungsverfahren (ROV) ist somit nicht
erforderlich.

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP), in Kraft getreten am 14. August
2013, wird das gesamtraumliche Ordnungs- und Entwicklungskonzept des Freistaates
Sachsen formuliert. Als zusammenfassender, landesweiter und fachlibergreifender
Raumordnungsplan legt der LEP 2013 die angestrebte raumliche und strukturelle
Gesamtentwicklung des Landes durch raumordnerische Ziele und Grundsétze fest.
Aufgrund seiner Stellung in der Planungshierarchie besteht eine unmittelbare
Bindungswirkung des LEP fir die Regionalpléne, die aus dem LEP zu entwickeln sind
(8 8 Absatz 2 Raumordnungsgesetz ROG).

Im Kapitel 5 des Landesentwicklungsplans wird die Entwicklung der Technischen
Infrastruktur Sachsen beschrieben. Insbesondere wird auf die Nutzung alternativer
Energien hingewiesen. Ziel 5.1.1, Energieversorgung, sagt aus, dass die Trager der
Regionalplanung daraufhin wirken sollen, dass die Nutzung der Erneuerbaren
Energien flachensparend, effizient und ressourcenschonend ausgebaut wird. Im
Regionalplan sind keine Standorte fiir den prioritaren Ausbau von Photovoltaikanlagen
enthalten. Im Z 5.1.1 wird ausgefuhrt, dass die Flacheninanspruchnahme im Freiraum
begrenzt werden und die natirlichen Ressourcen geschitzt werden sollen. Mit der
geplanten Freiflachenanlage wird landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen,
aber nicht vollig der Nutzung entzogen, sondern weiterhin als Grin- bzw. Weideland
genutzt. Mit breiten Grlnkorridoren und der Eingrinung wird der Eingriff in das
Landschaftsbild abgemindert. Insofern kann den Vorgaben des Zieles zum Teil
entsprochen werden.

Ein Grund fur die Ausweisung an diesem Standort ist, dass es sich um vergleichsweise
wenig produktive Boden handelt und Wohnbebauung nicht beeintrachtigt wird.

10
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Regionalplan

Im Regionalplan werden die Ziele der Raumordnungs- und Landesplanung r&umlich
und sachlich ausgeformt. Das Gebiet der Gemeinde Weischlitz befindet sich im
Geltungsbereich des Regionalplans Region Chemnitz.

Die Verbandsversammlung hat auf ihrer 32. Sitzung am 20. Juni 2023 den
Regionalplan Region Chemnitz als Satzung (RPI-S RC) beschlossen.

Die im RPI-S RC enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Sie sind als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwéagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

Mit Bescheid vom 22. Februar 2024 wurde der RPI-S RC mit Ausnahmen und
MaRgaben durch das Sé&chsische Staatsministerium fur Regionalentwicklung (SMR)
genehmigt.

Unter Punkt 3.2 wird im Regionalplan die Energieversorgung und erneuerbare
Energien behandelt. Grundsatz ist ein ausgewogener Energiemix unter Erhéhung des
Anteils erneuerbarer Energien. Mit dem Beschluss zur Energiewende werden
langfristig ausschlief3lich erneuerbare Energien den Energiebedarf decken.

Im Ziel 3.2.3 des Regionalplans wird ausgefuhrt, dass die Aufstellung von Systemen
zur solaren Stromgewinnung bevorzugt auf u.a. brachgefallenen oder anderweitig nicht
nutzbaren Flachen erfolgen soll. Dies ist bei diesem Plangebiet nicht der Fall.
Allerdings handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflache mit wenig produktiven
Boden. Zu Ziel 3.2.3 wird weiterhin ausgefihrt, dass Freiflachenanlagen nur zulassig
sind, wenn Belange der Land- und Forstwirtschaft, des Naturschutzes, des
Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft berticksichtigt werden.
Die Belange des Naturschutzes und des Kulturlandschaftsschutzes werden im
Planverfahren mit entsprechenden Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen, Artenschutz-
und Vermeidungsmalinahmen sowie Erhaltungs- und PflegemaRnahmen
bertcksichtigt. Der Hochwasserschutz spielt fir dieses Plangebiet keine Rolle, da
keine Versiegelung stattfindet und sich kein Uberschwemmungsgebiet oder
Uberschwemmungsgeféahrdetes Gebiet im relevanten Umfeld befindet.

Begrindung des Bedarfes fur die Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes Photovoltaik

Sondergebiete gem. § 11 dienen der Unterbringung von Nutzungen, die sich von den
Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. Fir sonstige
Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und Nutzung festzusetzen. Gem. § 11 Abs.
2 BauNVO sind Gebiete fur die Nutzung erneuerbarer Energien als sonstige
Sondergebiete auszuweisen.

Mit dem Klimaschutzprogramm 2030 hat die Bundesregierung bereits 2019 die
schrittweise Abkehr von fossilen Brennstoffen beschlossen. Das Ziel, bis 2045
klimaneutral zu werden, setzt eine umfassende Energiewende voraus. Die moglichst
rasche Abkehr von Kohle, Ol und Gas ist notwendig, um den Klimawandel zu stoppen.
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Das Verbrennen fossiler Energien setzt groRe Mengen von Treibhausgas frei und ist
hauptverantwortlich fur die globale Erderwarmung. Die Folgen des Klimawandels sind
bereits splrbar. Trockenperioden, Hitzetage, Starkregen und Stlirme nehmen zu und
verursachen hohe Schaden auch in unserer Region. Global gesehen, werden groR3e
Flachen unbewohnbar werden, weil die Lebensgrundlagen vernichtet werden. Dariber
hinaus wird die Umwelt durch den Abbau von Kohle, vor allem der besonders
klimaschadlichen Braunkohle, und die Gewinnung von Ol und Gas stark geschéadigt.
Mit dem Ausbau der erneuerbaren Energien sollen die fossilen Brennstoffe schrittweise
substituiert werden. Damit ist der Klimaschutz mit dem Ausbau der erneuerbaren
Energien auf allen Verwaltungsebenen zentrales politisches und gesellschaftliches
Thema.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien hat sich in den letzten Jahren, auch in
Sachsen, aus unterschiedlichen Grinden verlangsamt.

Unter dem Eindruck der russischen Invasion in der Ukraine und der daraus
resultierenden Notwendigkeit, Europa und insbesondere Deutschland unabhangig von
russischen Rohstofflieferungen zu machen, steigt der Druck auf schnelle Investitionen
in alternative Energien. Gleichzeitig steigt aber auch der Druck auf Flache und Boden.
Hier konkurrieren die Erzeugung von Lebensmitteln mit Bauflachen, Wald, Naturschutz
und Flachen fur die Energieerzeugung.

Das Vorhaben entspricht den energiepolitischen Zielen des Vogtlandkreises. Mit dem
Klimaschutzteilkonzept Erneuerbare Energien im Vogtlandkreis von 2018, hat der
Landkreis seine klimapolitischen Ziele und ihre Umsetzung unter Beteiligung der
Bevolkerung definiert.

Ziel ist es, den Anteil an erneuerbaren Energien am Stromverbrauch zu steigern und
damit den Verbrauch fossiler Energietrager zur verringern. In diesem Zusammenhang
sollen klima- und ressourcenschonende Energieerzeugung und Verfahren sowie
Technologien und Innovationen geférdert und entwickelt werden.

Bestand
Planunterlage

Fir die vorliegende Planung fanden folgende Grundlagen Verwendung:

- Flurkarte, Luftbild Sachsenatlas,

- Informationen zum Relief, zu Gewassern und Grundwasser, zur Geologie, zum
Boden zu Biotopen und Schutzgebieten: Interdisziplindres Datenportal iDA des
Freistaates Sachsen

- Informationen zum Klima. Datenportal ReKiS

- Informationen zum Energiekonzept: Website des Vogtlandkreises
https://klimaschutz-vogtland.de

- Informationen und Broschiren des Bundesumweltamtes

- Planungsstand Photovoltaikanlage, KLM Architekten Leipzig GmbH,
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Eigentumsverhéltnisse

Alle Flurstiicke des Geltungsbereiches befinden sich im Privateigentum.

Lage, Grofie, Abgrenzung und Bedeutung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Gemeinde Weischlitz, Ortsteil
Unterweischlitz in ca. 650 m von Wohnbebauung und 550 m von gewerblicher
Bebauung entfernt. Das Plangebiet ist umgeben von landwirtschaftlicher Nutzflache,
teilweise als Gruinland, teilweise ackerbaulich genutzt und im Westen schlief3t Wald an.

Folgende Flurstiicke grenzen an das Plangebiet an:

Im Suden: 309/2 (Schwander StralRe), 315/b; 315/c; 321; 322; 323,
im Sudwesten: 374,

im Nordwesten: 315/d; 318; 334; 335; 336; 385/a; 240,

im Nordosten: 324/a; 267/1; 327.

Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Unterweischlitz.
Historische Entwicklung im und am Planbereich

Das Plangebiet wird vermutlich seit langer Zeit landwirtschaftlich genutzt. Das
mittelvogtlandische Kuppenland wurde seit dem 12. Jahrhundert durch planmafige
Rodungssiedlungen erschlossen. Das vergleichsweise flache Relief begiinstigte den
Ackerbau, wobei hauptsachlich Roggen angebaut wurde, nur auf besseren Bbden
Gersten und Weizen. Die Region war das erste Kartoffelanbaugebiet Deutschlands und
auch der Anbau von Flachs spielte eine Rolle, ebenso wie Weidewirtschaft auf steileren
Lagen.

Der Ort Weischlitz wird erstmalig im Zusammenhang mit einem Herrensitz derer von
Feilitzsch 1381 genannt.

Die Flachen in der Gemarkung Unterweischlitz wurden zum Teil bis 1945 durch die
wechselnden Besitzer des Ritterguts Unterweischlitz in der Schwander Stral3e
bewirtschaftet.

Die nachstehende Karte vom Ende des 19. Jahrhunderts zeigt eine &hnliche Verteilung
von Wald und landwirtschaftlicher Nutzflache, wie sie heute noch besteht.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Solarpark Schwander Stralie
Unterweischlitz
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3.5 Topographie

Das Plangebiet besitzt eine bewegte Topografie. Zum grof3ten Teil besteht es aus
einem nordexponierten Hang, der nach Suden zur Hugelkuppe abflacht.

b e
Abb. 6 Héhenverlauf, Quelle: iDA Sachsen

Abb. 7 Gelandeprofil, Quelle: iDA Sachsen
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An der Sudostseite des Plangebiets angrenzend an die Schwander Stral3e dreht sich
das Gefalle nach Osten. Das kleine Feldgeholz am Zufluss des Deichselbaches liegt
in einer nach Norden verlaufenden Talmulde, die den Hang strukturiert.

Der Hochste Punkt des Plangebietes liegt im Sidwesten mit ca. 492 m U.NN, der tiefste
Punkt im Norden mit ca. 415 m .NN.

Das Umgebungsgelande fallt im Norden weiter ab, bis es ndrdlich des Deichselbaches
zum Deichselberg auf ca. 445 m ansteigt. Im Osten / Nordosten féllt das Geléande
aullerhalb des Plangebietes flacher werdend zum gewerblich genutzten Teil der
Bebauung und zur Wohnbebauung ab. Sidlich der Schwander Stral3e neigt sich die
Oberflache vergleichsweise steil zum Schafsgraben und letztendlich zum Trogtal der
WeilRen Elster. Im Westen steigt das Gelande auf bis zu 515 m an und bildet dort die
typischen bewaldeten P6hle aus

Nutzung im Bestand

Plangebiet

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich und zu einem grof3en Teil als Ackerland
genutzt. Nur ein kleiner Flachenteil besteht aus Grunland oder Feldgehdlzen.
Im Norden ragt ein Teil des Flachennaturdenkmals Deichselbach mit bachbegleitenden

Geholzen in das Gebiet. Im Plangebiet befindet sich an einem Nebenarm des
Deichselbaches eine Feldgehdlzinsel. Die StraRenbdume an der Schwander Strafl3e
befinden sich ebenfalls im Geltungsbereich.

Abb. 8 Gebietsnutzung, Quelle Geoportal Sachsen
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Umgebung des Plangebietes

Die Flachen aufRerhalb des Plangebietes werden im Wesentlichen land- und
forstwirtschaftlich genutzt. In einiger Entfernung nordwestlich und westlich befinden
sich Gewerbe- und Wohngebiete und ndérdlich 2 Gartenanlagen bzw.
Wochenendhaussiedlungen.

Verkehrsanlagen

Das Plangebiet ist Uber die offentliche Schwander Stral3e erschlossen. Eine weitere
ErschlielBungsmdglichkeit besteht Uber einen Feldweg im Nordosten.
Innerhalb des Plangebietes werden entsprechend der konkreten Notwendigkeiten
lediglich unversiegelte Erschlielungs- und Wartungswege angelegt.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Versorgungsleitungen. Fir die Betreibung der Photovoltaikanlage werden weder
Trinkwasser- noch Abwasserleitungen bendétigt. Die Infrastruktur flr den
Stromtransport und den Betrieb wird mit Errichtung der Anlage aufgebaut.

Umweltverhéltnisse im Plangebiet
Allgemeine Angaben

Das unmittelbare Plangebiet ist durch jahrhundertelange agrarische Nutzung gepréagt
und wenig strukturiert. Das Gelande ist durch mafRige bis starke Hangneigungen
gepragt.

Im Plangebiet befindet sich ein Teil eines Flachennaturdenkmals und ein geschiitztes
Biotop.

Naturraum/Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Burgsteinlandschaft. Im
Regionalplan (Landschaftsgliederung) wird das Plangebiet der Landschaftseinheit
Vogtland und Elstergebirge zugeordnet. Diese ist Teil des Sachsischen Berglandes
und Mittelgebirges. Das Vorhaben befindet sich in der Landschaftseinheit des
Mittelvogtlandischen Kuppenlandes. Im Regionalplan Region Chemnitz ist das Gebiet,
in dem sich das Plangebiet befindet, als historische Kulturlandschaft besonderer
Eigenart, Kuppenlandschaft und als Schwerpunkt des arch&ologischen
Kulturlandschaftsschutzes (RP, Teil Il Karte 08) gekennzeichnet.

Das Landschaftsbild dieser Landschaftseinheit wird durch ein flachwelliges Relief mit
zahlreichen Kuppen, auch mundartlich "Pohle" genannt, gepragt. Die mittlere
Hohenlage in diesem Landschaftsraum liegt zwischen 400 und 500 m . NN. Flache
Mulden, Bach- und Flusstaler, hier das der weil3en Elster, sind tiefer eingeschnitten.
Die Landschaftseinheit ist durch vielfaltige Landschaftsbestandteile, wie Fluss- und
Bachtéler mit Feucht- und Quellwiesen, Hecken und naturnahem Schluchtwaldern
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gepragt. Die eher trockenen Diabas-Hartlingskuppen der Péhle sind oft felsig und mit
Restbestdnden von Eichen-Buchenwaldern bestockt und weisen noch Reste von
Trockenrasen auf.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich neben den landwirtschaftlichen Nutzflachen
bachbegleitend Feldgeholze, eine stralRenbegleitende Baumreihe und feuchte Mulden.
Die Typik und Asthetik des Landschaftsbildes insgesamt wird aber durch die
Topografie und den Wechsel von offener Agrarflache und den bewaldeten P6hlen und
zusammenhangenden Waldgebieten sowie gliedernden, oft linearen Gehoélzstrukturen
an Bachen und Wegen gepragt. Das Bachtal des Deichselbaches und die Mulde des
unbenannten Zuflusses gliedern das Gebiet topografisch.

Erlebbarkeit

Das Plangebiet ist von der Schwander Stral3e aus, vom Butterweg (Wanderweg) und
vom nordwestlich an der Waldgrenze verlaufenden Weg aus erlebbar.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,LSG Burgsteinlandschaft*
und grenzt an das Flachennaturdenkmal ,FND Deichselbachtal an.

Landschaftsschutz

"*'eischliz

P B

Abb. 9 Landschaftsschutzgebiet Burgsteinlandschaft (gelb) Quelle: iDA Sachsen
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Die Unterschutzstellung des Gebietes erfolgte am 14. Dezember 1995 per
Rechtsverordnung der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Plauen.

Schutzzwecke sind u.a.:

Die Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes des
Gebietes durch:

- die Bewahrung der fir die Mittelvogtlandische Kuppenlandschaft typischsten
Landschaftsausbildungen, wie Felsburglandschaften mit laubmischwaldbestockten
Podhlen sowie deren unterschiedlichen geomorphologischen — und Biotopaus-
bildungen,

- die Erhaltung naturnaher Bereiche von FlieRgewassern,

- die Erhaltung von biotopvernetzenden Heckenstrukturen,

- die Erhaltung artenreicher Nass- und Frischwiesen sowie Hochstaudenfluren,

- die Erhaltung von Waldwiesen

Die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes und dem
Schutz eines geologisch reich gegliederten Landschafts- und Kulturraumes,
insbesondere
- der naturnah bestockten Pdhle, Hohenriicken und Steilhénge,
- der unzersiedelten, beweideten Talwiesen
- des harmonischen Wechsels von naturnahen Lebensrdumen, historisch
gewachsenen Siedlungsstrukturen und traditionell entwickelter vielfaltiger
Nutzungsformen,
- der Kleinkuppenlandschatt in ihrer typischsten Auspragung

Erholungsvorsorge, durch:

- Sicherung eines gering frequentierten und wenig durch moderne
Siedlungstétigkeit  Uberpragten Landschaft- und  Kulturraums und
Einflussnahme auf geordneten Besucherlenkung,

- der Bewahrung eines kleinklimatisch beglnstigten Landschaftraumes als
Wandergebiet und fir den naturvertraglichen Tourismus

- die Sicherung eines vielfaltigen Landschaftsraumes mit kulturhistorischen
Bezligen fiur das Erleben von Natur, Landschaft und Brauchtum.

Flachennaturdenkmal

Das Plangebiet grenzt an des Flachennaturdenkmal Deichselbachtal an, dass zudem
ein kleines Stick ins Gebiet hineinragt. Das Gebiet wurde per Verordnung am

10. Dezember 1992 unter Schutz gestellt. Das Areal wird durch den naturnahen
Deichselbach durchflossen. Die Bachufer sind mit typischer bachbegleitender
Vegetation (Weide, Erlen, Hochstauden feuchter Standorte) bestockt.
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Abb.10 FND Deichselbach (orange) Quelle: iDA Sachsen
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Naturschutz- und FFH-Gebiete sowie Geotope befinden sich weder im Gebiet noch in
raumlichen oder funktionellen Zusammenhang mit dem Plangebiet. Das
nachstgelegene FFH- und Europdaische Vogelschutzgebiet befindet sich im Tal der
WeilRen Elster. Ein Trinkwasserschutzgebiet der Zone 1l befindet sich westlich des
Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich als durch & 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschitzte Biotop (selektive Biotopkartierung Sachsen) ein Teil des
Bachlaufes des Deichselbaches als naturnaher Flachlandbach mit Erlen/Eschenwald
der Auen und Quellbereiche (BID 5538U1200).

Im Umfeld aulRerhalb des Plangebietes sind keine weiteren funktionell mit dem Gebiet
verbundenen geschitzten Biotope in der selektiven Biotopkartierung Sachsens
verzeichnet.

Klima

Weischlitz liegt im Grenzbereich von Hugellandklima (sachsisch-thiiringisches
Mittelgebirgsvorland) und Mittelgebirgsklimas. Die Gemeinde Weischlitz liegt im
Klimabezirk Thiringisch-Sachsisches-Mittelgebirgsvorland. Das gemagigte, schwach
kontinentale Klima ist gekennzeichnet durch durchschnittich ca. 762 mm
Niederschlag/Jahr und ein langjahriges Monatsmittel (1961-1990) der
Jahrestemperatur von 6,7 ° Celsius (Quelle REKIS).
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Hauptwindrichtung ist Sidwest bis West. Das Plangebiet ist durch seine Lage und die
héhenmallige Einordnung als mafig exponiert bis exponiert (oberes Drittel)
einzuschatzen.

Mikroklimatisch ist das Plangebiet dem Offenlandklima mit ungestdrtem
Temperaturgang zuzuordnen. Das Plangebiet fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet
mit BelUftungsfunktion fir Unterweischlitz (Regionalplan Il Karte 14).

Prognostisch wird bei Erh6hung der Durchschnittstemperatur bis 2050 um bis zu 2,7°C
und eine Erh6éhung der Hitzetage erwartet. Die Niederschlagshaufigkeit im Sommer
sinkt bei zunehmender Haufigkeit von Starkniederschlagen.

Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt
Pflanzen

Die natirliche potentielle Vegetation (ohne anthropogene Beeinflussung) in den
hoheren Lagen des Plangebietes wird als vogtlandischer Komplex mesophiler
bodensaurer Buchen(misch)wélder bzw. Eichen-Buchenwalder klassifiziert. In den
unteren Hangbereichen wére die natirliche Vegetation ein Perlgras-Waldmeister-
Buchenwald und im Tal des Deichselbaches/Nebenarm auf feuchten Schwemmbé&den
ein Winkelseggen-Erlen-Eschenbestand. (Quelle iDA-Umweltportal Sachsen).

Das Plangebiet ist, wie bereits erwahnt, landwirtschaftlich, zum GrofR3teil (92%)
ackerbaulich genutzt. Ein kleiner Teil der Flache kann als Grinland frischer Standorte
angesprochen werden. Die Ubrigen Flachenanteile verteilen sich auf unterschiedlich
strukturierte Feldgeh6lze, Baumreihen und trockene Stauden- bzw. Ruderalstandorte.

Tiere

Aufgrund der vorwiegenden ackerbaulichen Nutzung sind die Lebensraumangebote im
Plangebiet eingeschrankt. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass
bodenbritende Vogelarten, wie die Feldlerche im Offenland und Gebiischbriter, wie
die Goldammer in den Feldgehotlzbestanden vorkommen. Aul3erdem ist das Gebiet als
Nahrungshabitat fir Raubvogel anzunehmen, da in den benachbarten Waldgebieten
Brut- und Ansitzmoglichkeiten bestehen. Der flachig vorhandene, unterschiedlich
ausgepragte trockne Saum (Rain)- und eher feuchten Hochstaudengesellschaften sind
potenzieller Lebensraum unterschiedlicher Insekten und Schmetterlingsarten. Im Zuge
der Betroffenheitsanalyse zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden die
relevanten Arten betrachtet (s. dort).

Biologische Vielfalt
Bedingt durch die Uberwiegend intensive Ackernutzung beschrankt sich das Potential
der Lebensraume auf die Randbereiche, den geringen Griinlandanteil und die feuchten

Areale. Damit ist fur den grof3en Teil der Flache die biologische Vielfalt als sehr gering
einzustufen. Die oben genannten Randbereiche sind umso wertvoller, da sie
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vergleichsweise vielfdltige Lebensraume bieten und Lebensrdume vernetzen. Mit
Umsetzung der Planung sollten diese Strukturen erhalten und weiter vernetzt werden.

Landwirtschaft

Geologie, Hydrogeologie, Altlasten, Altbergbau, Radiologie
Geologie

Das Plangebiet wird dem Fichtelgebirge-Erzgebirge-Komplex zugeordnet und liegt im
sidlichen Teil des osthiringisch- fréankisch - vogtlandischen Synklinoriums, das von
kambrischen bis ordovizischen Gesteinsschichten gepréagt ist Das Gebiet um
Weischlitz im Vogtland weist eine komplexe geologische Struktur auf, die durch
verschiedene Gesteinsformationen und tektonische Ereignisse gepragt ist.

Das Grundgestein besteht hauptsachlich aus paldozoischen magmatischen und
metamorphen Gesteinskomplexen, die als Kluftgrundwasserleiter fungieren. Im Devon
wurden verschiedene Vulkanite und Sedimente (Tonschiefer mit Sandstein,
Kalkknollenschiefer, Kalkstein und Alaunschiefer) abgelagert. Landschaftshildpragend
sind die Diabas(Brekzie)kuppen.

Gemal DIN4149-2005 befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 1 mit der
geologischen Untergrundklasse R, Festgestein.

Hydrogeologie

Das Gebiet ist durch ein komplexes hydrogeologisches System mit Kluftgrund-
wasserleitern im Grundgebirge gekennzeichnet.

Altlasten
Aufgrund der Nutzungshistorie sind keine Altlasten erwartbar.
Altbergbau

Im Umfeld des Plangebietes wurden nordwestlich und stdoéstlich Hohlraume in der
Hohlraumkarte des Oberbergamtes dargestellt.

Im Raum um Oelsnitz, Pirk und Weischlitz gab es im 16. und 17. Jahrhundert fast 20
Bergwerke. Bergbau wurde auf Eisen, Kupfer- und Zinn, aber auch auf Flussspat
betrieben.
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Laneckhaus

Abb.11 Auszug Hohlraumkarte, Quelle Sachsisches Oberbergamt
Radiologie / Naturliche Radioaktivitat / Radon

Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Radonvorsorgegebietes. Mit der
vorgesehenen Nutzung sind keine Bauten mit Aufenthaltsraumen verbunden. Damit
kann von einer Unbedenklichkeit bezliglich des Auftretens natirlicher Radioaktivitat
ausgegangen werden.

Boden / Geogefahren

Boden

Der vorherrschende Bodentyp des Gebietes ist Braunerde, die Bodenart lehmiger
Sand. Im Bereich des Baches und des Nebenarmes ist das Vorkommen von
Pseudogley mdglich. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit auf Basis der Bodenschétzung
ist mittel bis gering. Insgesamt besitzt die Reliefenergie einen signifikanten Einfluss auf
Bodenbeschaffenheit und Fruchtbarkeit, da sich in den unteren Bereichen
abgeschwemmte fruchtbare Bodenbestandteile akkumulieren.
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HNatiirliche Bodenfruchtbarkeit
Naturiiche Bodenfuchtoarkeit
W ==ehrgening
B = gering
1l = mittel
v = noch
W=t hoc

Basiskarte Sachsen

]
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Abb. 12 Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Quelle iDA

Die Bodengrundzahl liegt im Siden des Plangebietes zwischen 21 und 30 und im
Norden am unteren Hang zwischen 31 und 40. Die Bdden im Plangebiet weisen zum
grolReren Teil ein geringes Wasserspeichervermdgen und eine hohe Empfindlichkeit
gegenuber Verdichtung auf. Die Empfindlichkeit gegeniber der Wassererosion ist
vergleichsweise hoch, insbesondere im Tal des Baches und des Nebenarmes
(Abflussbahn). Die Bodenerosion wird durch das Hanggefédlle von bis zu 18 %
begunstigt. Der hauptséachlich betroffene Feldblock AL-206-195740 ist beziglich der
Wassererosion in die Kategorie ,2" eingestuft, d.h., er weist eine starke
Erosionsgefahrdung auf (InVeKos).
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AL-171-288707

Abb. 13 Feldblécke im Plangebiet, Quelle InVeKos

Da die Aufstellung der Modultische ohne Fundament erfolgt und ansonsten nur kleinere
funktionsbedingte  Nebenanlagen gebaut werden, ist eine wesentliche
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen nicht zu erwarten.

Geogefahren

Aufgrund der Hanglage ist das Auftreten von wild abflieBendem Wasser, insbesondere
in der Umsetzungsperiode, und Bodenerosionen, insbesondere im Bereich des
Deichselbaches und des Nebenarmes mdglich.

Emissionen / Immissionen

Larm

Vom Plangebiet selbst gehen keine, die gesetzlichen Vorschriften Gberschreitenden,
Larmemissionen aus. Von der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehende
Larmimmissionen spielen aufgrund der Nutzung keine Rolle, Gleiches gilt fir
Geruchsimmissionen. Durch die Landwirtschaft hervorgerufene Staubeinwirkungen
kénnen hochstens in den Randbereichen eine minimale Wirkung entfalten.
Lichtemissionen durch Reflexionen sind in Abhé&ngigkeit von den verwendeten
Elementen mdglich, wirken sich aufgrund der Entfernung jedoch vermutlich nicht auf
die Bebauung aus.
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Zusammenfassung der vorliegenden Umweltverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich in einem Landschaftsschutzgebiet mit dem Schwerpunkt
des Schutzes der regionaltypischen Kulturlandschaft und Kuppenlandschaft.

Es wurde bisher nur landwirtschaftlich genutzt und besitzt vergleichsweise wenig
Gliederungselemente bzw. Biotopvielfalt. Das Plangebiet ist von der Schwander Stral3e
und vom Butterweg aus gut erlebbar. Das Plangebiet ist Teil eines grol3eren
Kaltluftentstehungsgebietes und tragt zur Belliftung des Gemeindegebietes
Unterweischlitz bei.

Archéologie und Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem Schwerpunktbereich des archaologischen
Kulturlandschaftsschutzes.

Unter dem Gesichtspunkt ,Kulturlandschaftsschutz® zahlt das Plangebiet zur
archaologischen Fundlandschaft Elstertal-Burgsteingebiet.

Das Burgsteingebiet war historisch ein wichtiger Standort fur die Végte von Plauen,
deren Burganlagen und Schldsser zentrale Machtzentren im Vogtland darstellten.

Die archaologische Relevanz des Burgsteingebietes im Vogtland zeigt sich in seiner
historischen Bedeutung als Machtzentrum, den vielfaltigen archdologischen Funden
sowie den kulturellen Wechselwirkungen zwischen Menschen und Landschaft.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Objekte des Denkmalschutzes. Zu
archaologischen Funden liegen keine Informationen vor. Das Landesamt fir
Arch&ologie ist, aufgrund der archéologischen Relevanz rechtzeitig vom geplanten
Baubeginn in Kenntnis zu setzen um Grabungen im zeitlichen Vorlauf zu den
Baumalnahmen durchfiihren zu kdnnen. Sollten Bodenfunde oder darauf hinweisende
Veranderungen im Boden aufgefunden werden, so ist das Landesamt fiir Archaologie
in Dresden zu verstdndigen. Die Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Planung
Beschreibung des Vorhabens / Plankonzept

Auf dem grofRten Teil des Plangebietes soll eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit
allen fir den Betrieb, die Energieeinspeisung, -speicherung und Uberwachung der
Funktionen notwendigen Anlagen und einer Leistung von ca. 25,28 MWp entstehen.
Die Photovoltaikanlage (PVA) erzeugt aus Lichtenergie durch direkte Umwandlung
Elektroenergie.

Geplant ist der Bau einer netzgekoppelten PV-Anlage mit Ferniberwachungs-System.
Die Module werden auf ohne Fundament im Boden verankerten “Tischen* montiert.
Die Montage der Tische erfolgt in Ost-West-Richtung. Die Module werden in definierten
Winkel in Sudrichtung aufgebracht, wobei die Gesamthéhe der Konstruktion je nach
Gelandeneigung maximal 4 m betragt. Die Hohe der sonstigen baulichen Anlagenteile
betragt maximal 4,5 m.
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In der vorliegenden Planung betragt der Reihenabstand der Modultischreihen mind. 3,5
m.

Es kommen monokristalline Module mit hohem Modulwirkungsgrad und einer Leistung
von 590 Wp zum Einsatz. An den Enden der Modulreihen werden Wechselrichter an
den Unterkonstruktionen verbaut und von dort Kabel zu den geplanten sieben
Trafostationen im Plangebiet verlegt.

Von den Trafostationen werden die Kabel gebindelt in einer Kabeltrasse bis zum
Netzverknipfungspunkt verlegt. Dieser befindet sich aufl3erhalb des Plangebietes. Die
Einspeisung ist in die 110 kV -Trasse Herlasgrun - Plauen A - Plauen B - Drof3dorf -
Markneukirchen am Mast 16P geplant. Dort wird durch ENERPARC ein neues
Umspannwerk errichtet.

Die Anlage selbst wird Uber integrierte Datenlogger per Fernzugriff Uberwacht und
gesteuert werden. Es befinden sich keine Raume fir den standigen oder zeitweisen
Aufenthalt von Personal und keine sanitaren Anlagen im Bereich der Anlage bzw. im
Plangebiet.

Umgang mit dem Bestand

Der nérdliche Teil des Gelandes am Deichselbach und der Bereich um den sidlichen
Nebenarm (feuchte Mulde mit Gehodlzen) werden aus der Anlage weitrdumig
ausgespart und erganzt bzw. durch neue Strukturen vernetzt.

Brandschutz

Das Risiko eines Brandereignisses in einer Photovoltaikanlage entsteht hauptsachlich
durch die elektrische Spannung bzw. durch korrosionsbedingte Kurzschliisse an den
Klemmverbindungen. Die Brandlasten einer PVA beschrénken sich auf nicht feuerfeste
Komponenten, wie Gummi, Latex oder Plastik, die nur Schwelbrande in geringem
Ausmal verursachen kénnen und die technischen Einrichtungen, wie Trafostationen,
Monitoringcontainer und Batteriespeicher. Die Hauptkomponenten der Anlage
bestehen aus Glas, Aluminium oder feuerverzinktem Stahl und stellen keine Brandlast
dar. Die Brandgefahr geht daher nicht von der Anlage selbst, sondern eher von der
Vegetation darunter aus.

Hier wird zur Absicherung des Brandschutzes die Installation oberirdischer Anlagen,
wie Loschwasserbehalter oder Léschwasserkissen notwendig.

Grundsatzlich muss zwischen Vegetationsbrand und Transformatorenbrand
unterschieden werden. Eine Besonderheit bei PVA's ist, dass bei den stromgefiihrten
Anlagenteilen auch Gleichstrom anliegt, der nicht einfach abgeschaltet werden kann
und somit spezifische Bedingungen zu beachten sind.

Die Gesamtanlage ist von der Schwander Stral3e aus anfahrbar, ist eingefriedet und
die Toranlagen sind verschlossen. Die Offnung erfolgt iiber die Anlagenwartung des
Betreibers, die 24 Stunden erreichbar ist. Somit ist die Zuganglichkeit der Anlage fir
die Feuerwehr gewahrt. Die innere Organisation der PVA mit genauen Standorten der
Modultische, Umfahrungen, Trafos und Servicegassen befindet sich in Bearbeitung
und werden mit der Genehmigungsplanung vorgelegt.
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Im Zuge der weiteren Spezifizierung der Planung (Genehmigungsplanung) wird ein
Brandschutzgutachten fir die PVA erstellt.

Konzept der Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung des Plangebietes ulber die offentliche Ortsverbindungsstralle
~Schwander Straf3e” und untergeordnet Uber einen nordéstlich gelegenen Feldweg.
Innerhalb der PVA werden entsprechend der konkreten Notwendigkeiten lediglich
unversiegelte ErschlieBungs- und Wartungswege angelegt. Diese missen sowohl in
Breite und Radienausbildung den Anforderungen der Bewirtschaftung der Anlage, ggf.
auch von Reparaturen und Auswechslungen gentigen.

Konzept der technischen Infrastruktur (s.a. 4.1)

Das Vorhaben ist weitgehend unabhangig von der am Standort vorgefundenen
technischen Infrastruktur, da intern und extern eigene Strukturen aufgebaut werden
mussen.

Trinkwasser: kein Bedarf
Léschwasser: Leitungsunabhangige Losung auf Basis von Speichern/Kissen,

Entwasserung, Regenwasser:
Eine Einleitung von Regenwasser wird nicht notwendig, da die Flachen unter den PV-

Elementen unversiegelt bleiben und begriint werden. Auch Wartungswege sind
unversiegelt. Anfallendes Regenwasser verbleibt auf der Flache. Aufgrund der
Hangneigung werden die Wege begleitende Mulden angelegt, in denen bei Starkregen
schnell ablaufendes Oberflachenwasser gesammelt und langsam versickert/verdunstet
wird. Die Mulden dienen dem Erosionsschutz, aber auch der Entwicklung einer
vielfaltigen Biotopstruktur und der Gliederung der Anlage.

Entwasserung, Schmutzwasser:
Schmutzwasser fallt ebenfalls nicht an, da keine Sanitaranlagen, Reinigungsanlagen
0.4. vorgehalten werden bzw. zulassig sind.

Elektroenergie:
Von den Trafostationen werden die Kabel geblndelt in einer Kabeltrasse bis zum

Netzverknupfungspunkt verlegt. Dieser befindet sich auf3erhalb des Plangebietes. Die
Einspeisung ist, wie bereits erwéahnt in die 110 kV -Trasse Herlasgriin - Plauen A -
Plauen B - DrofR3dorf - Markneukirchen am Mast 16P geplant.

Gasversorgung: kein Bedarf,

Telekommunikation: kein Bedarf,
Die im Randbereich des Plangebietes befindlichen Telekomleitungen werden nicht

beeintrachtigt und entsprechend der obenstehenden Versorgungsleitungen
gekennzeichnet.
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Klimaschutz
(Quelle: Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutschland, Harry Wirth, Fraunhofer

Institut fir Solare Energiesysteme Freiburg, Stand 07.12.2024)

Wie bereits ausgefuhrt, betrifft die klimatische Relevanz des Gebietes insbesondere
die Kaltluftentstehung und Frischluftversorgung fiir den Bereich der Bebauung
Unterweischlitz. Hier ist insbesondere die hoch versiegelte grof3flachige Gewerbe-
/Sondergebietsbebauung betroffen, weniger die offene, kleinteilig strukturierte und gut
durchgriinten Wohnlagen der Gemeinde.

Die Kaltluft entsteht im Plangebiet und in der unbebauten und unbewaldeten
Umgebung bedingt durch eine negative Strahlungsbilanz. Die auftreffende langwellige
Strahlung wird durch die Pflanzen zur Verdunstung genutzt, die wiederum kiihlend
wirkt. Der Boden wiederum kann (in Abhangigkeit von der Bodenart) nicht so viel
Warme speichern, wie z.B. versiegelte Flachen und kihlt nachts entsprechend starker
aus. Da kalte Luft schwerer ist ,fliel3t“ sie entsprechend der Geldndeausformung in
Richtung Gemeinde.

Zum Einfluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf das lokale Klima wurde in den
letzten Jahren viel geforscht und publiziert.

Freiflachen-Solaranlagen haben einen komplexen Einfluss auf die Umgebungs-
temperatur, der von verschiedenen Faktoren abhéangt.

Solarmodule absorbieren, wie die meisten Materialien, die Sonneneinstrahlung. Diese
wandeln sie zu etwa 15-20% direkt in Strom und geben sie nicht in Form von Warme
an die Umgebung ab.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass die lokale Warmeentwicklung &hnlich
wie in der Umgebung (Vegetation/Verdunstung oder Materialien) ist.

Zu veranschaulichen ist dies Uber die solare Albedo (solarer Reflexionsgrad einer
Oberflache). Hier gibt divergierende Werte, aber z.B. nennt MeteoSchweiz 7-17% fir
Ackerboden und 12-30% fur Grunland. Bei einer angenommenen effektiven Albedo der
Solarflache bei einer Reflexion von 5-10 % der Einstrahlung, lage diese zwischen 20
und 30%. Gegeniber der Ackerflache ware damit eine Erwarmung zu verzeichnen.
Da die Flachen unter den Modulen begrint werden sollen, wird in diesem Fall
Verdunstungskalte erzeugt, die der durch die Module erzeugten Warmeabgabe in die
Umgebung entgegenlauft. Vermutlich ist aber insgesamt eine leichte Erwérmung zu
erwarten.

Zu einem  &hnlichen  Schluss kommt die in der  Schriftenreihe
NACHHALTIGwirtschaften im Heft 18/2018 veroffentlichte Untersuchung zur
Strahlungsbilanz reflektierender Materialien und PV-Elemente im Stadtraum. Die
Untersuchung bezieht sich zwar auf den dicht bebauten urbanen Raum, aber
Erkenntnisse bzgl. der Strahlungsbilanz sind teilweise Ubertragbar. Eine tendenzielle
Erwarmung ist moglich. Gleichzeitig wird jedoch, bedingt durch den unversiegelten,
bewachsenen Boden unter und zwischen den Elementen Verdunstungskalte erzeugt,
die der Erwédrmung entgegenwirkt. Durch die Verdunstung wird zudem die
Luftfeuchtigkeit erhoéht. Fir den Abstrom von kihlerer Luft stellt die PVA keine
wesentliche Barriere dar.
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Reflexion

Blendwirkung

Das Deckglas von Solarmodulen kann, in Abhangigkeit von Sonnenstand,
Ausrichtungen und Blickfeld des Beobachters etc. in geringem Umfang
(psychologische Blendung) blenden. Generell werden blendarme Elemente fiir die PV-
Anlage eingesetzt (s.a. Festsetzung 4.1 Planzeichnung, Teil B).

Das Plangebiet ist von der nachsten Wohnbebauung ca. 650 m entfernt und
raumlich/visuell zum Teil noch durch die geplante Begrinung und
Landwirtschaftsflachen von der Bebauung getrennt. Mogliche Blendwirkungen an der
Schwander Stral3e dirften durch die geplante Begrinung nur wenig relevant sein. Im
Bedarfsfall wird ein Blendschutzgutachten auf Basis der exakten Aufstellung und
Ausrichtung der Module erstellt.

Landschaftsschutz

Mit der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung wird auch die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die Umsetzung der geplanten Maflinahme bilanziert. Die Lage
in einem Landschaftsschutzgebiet bewirkt, dass des Plangebiet und dessen
Umgebung besonders sensibel gegenlber negativen Veranderungen des
Landschaftsbildes ist. Die Landschaft ist sowohl Naturraum als auch Kulturgut und
somit identitatsstiftend.

Die Bilanzierung auf derzeitigem Stand (Vorentwurf) ergibt, dass der vollstandige
Eingriff in das Landschaftsbild mit den festgesetzten MaRnahmen noch nicht erbracht
werden kann (s. unter 6.). Um eine Einbindung in die Landschaft zu erreichen, wurden
mehrere MalRnhahmen zeichnerisch und textlich festgesetzt:

- Das Plangebiet wird fast vollstindig mit einem breiten Gringurtel aus
einheimischen Feldgeholzen umgeben. Je nach Himmelsrichtung und
Ausrichtung der Module sind auch Baumpflanzungen zulassig.

- Die Reihenabstande der Module sind mit 3,5 m vergleichsweise grof3, so dass
keine zusammenhangende Modulflache entsteht.

- Die Flache wird durch breite Grin- bzw. Wildkorridore, die
Landschaftselemente innerhalb und aufRerhalb der Anlage vernetzen,
gegliedert. Diese weisen Gehdolz- und Offenlandflachen auf.

- Entlang der Bewirtschaftungswege werden Mulden und Grinstreifen
festgesetzt, so dass auch hier Unterbrechungen der Solarflache entstehen.

- Die Bewirtschaftungswege werden nur wassergebunden errichtet, so dass, bei
der sehr geringen Verkehrsbelastung anzunehmen ist, dass sich die Wege
spontan begriinen und somit die graue Solarflache unterbrechen.
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Artenschutz

Mit der Errichtung der PVA wird ein groRBer Teil der jetzt unverbauten Flache im
Plangebiet Giberbaut.

In  Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurden zu erhaltende
Biotopstrukturen festgelegt. Dies betrifft im Wesentlichen den Bereich am FND
Deichselbach und die feuchte Mulde des Nebenarms.

Basierend auf den Abstimmungen werden Festsetzungen fir die unterschiedlichen
betroffenen Artengruppen getroffen. Grundlage dafiir ist die Artenschutzbetrachtung in
der Anlage 2. Die Pflege durch einmalige Mahd bzw. extensive Beweidung soll die
Balance zwischen der Entwicklung stabiler, vielfaltiger Lebensraume und der
effizienten Nutzung der PVA als vergleichsweise stérungsarmen Lebensraum erhalten.
So bietet sich hier die Moglichkeit der Entwicklung von Habitaten von z.B.
bodenbrutenden Voégeln, die in der intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaft kaum
noch eine Chance haben. Die Vorgaben zur Errichtung und Pflege der PVA-Flache im
Allgemeinen wird in der Artenschutzbetrachtung formuliert und im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, Teil B als Vermeidungsmafinahmen festgesetzt.

Ausgleich und Ersatz
Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich

Mit dem Bau der PVA erfolgte ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt.
Dieser ist nach den geltenden gesetzlichen Grundlagen (BauGB, BNatSchG,
SachsNatSchG) zu kompensieren. Grundlage und Umsetzung zur Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung sowie zu Ausgleich und Ersatz s. unter Punkt 6 ,Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung®.

Begrindung der Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet regenerative Energien/Energiepark (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet regenerative Energien/Energiepark dient der Realisierung einer
groldflachigen Photovoltaikanlage (PVA) zur Erzeugung von Elektroenergie. Zulassig
sind alle mit dem Betrieb, der Wartung und Unterhaltung verbundenen Nebenanlagen,
wie Trafostationen, Wartungswege, Schalt- und Wechselrichterstationen usw.

Mit den zulassigen Nutzungen wird der energiepolitischen Strategie, des Bundes, des
Landes Sachsen und des Stadt Vogtlandkreises, namlich des schnellstmdglichen
Ausstieges aus fossilen Brennstoffen, Rechnung getragen.
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Maf3 der baulichen Nutzung (8 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Das MalRR der baulichen Nutzung fir das Sondergebiet wird auf eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Durch die Modultische erfolgt aufgrund
der Abstande untereinander keine vollstandige Uberbauung, zudem verbleiben
Grunkorridore und breite Randbereiche sowie Wartungswege. Die Erhaltung und
Entwicklung von 6kologisch wertvollen Bereichen und die Anlage von Lebensraumen
innerhalb der Anlage und an den Randflachen wird damit gesichert.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wurde mit 4,0 m bzw. 4,5 m begrenzt. Die Solartische mit
den aufmontierten Modulen kénnen aufgrund der unterschiedlichen Hangneigungen
und der notwendigen Einstrahlwinkel unterschiedliche H6hen besitzen. Die Hohe
notwendiger technischer Anlagen kann bis zu 4,5 m betragen. Bezugskante ist die
jeweilige Gelandeoberfliche am konkreten Standort. Da noch keine exakte Planung
der Anlage, sowohl aus Sicht des Gelandemodells als auch fir die Anordnung der
notwendigen technischen Anlagen vorliegt, ist aufgrund des sehr bewegten
Ausgangsgelandes kein genauerer Hohenbezug mdéglich. Eine H6henbegrenzung
wurde festgesetzt, um die Veranderung des Landschaftsbildes, das Gelande ist von
der Schwander Stral3e und vom Butterweg sowie den umgebenden Kuppen einsehbar,
zu begrenzen.

Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wurde durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenzen bezeichnen die Grenze der Flache, in der Photovoltaikanlagen bzw.
weitere im Gebiet zuldssigen Anlagen zur Betreibung errichtet werden kdénnen.
Bewirtschaftungswege, Zuwegungen und Einfriedungen sind auch auRerhalb der
Baugrenze moglich. Damit erfolgt keine zuséatzliche Uberbauung, lediglich die
Absicherung der ErschlieBung, Pflege und Sicherung der PVA.

Mit dem festgesetzten Reihenabstand der Modultische von mindestens 3,5 m wird die
sonst geschlossen wirkende Flache leicht aufgebrochen, was die Fernwirkung
verbessert und es wird eine Begriinung und Weidenutzung unter den Tischen moglich.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsflachen innerhalb der PV-Anlage werden mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht geregelt. Die Bewirtschaftungswege sind privat, unversiegelt und
die geordnete stadtebauliche Entwicklung ohne Bedeutung. Die geplanten Zufahrten
zur PVA wurden in der Planzeichnung (Teil A) mit Planzeichen (Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflache) dargestellt. Dabei fungiert die Zufahrt von der
Schwander Stral3e als Hauptzufahrt.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 89 SachsBO i.V. m. § 9, Abs. 4 BauGB)

Als Material fur die Modultische und die Oberflache der Solarmodule sind Materialien
mit stark reflektierender Oberflache nicht zuldssig. Die Festsetzung soll einerseits
storende Blendwirkung auf die Nutzer der Schwander Stral3e, ggf. auch der
umgebenden Feldwege und der Bebauung verhindern, andererseits beeintrachtigen
Reflexionen auch das Landschaftsbild, was mit dieser Festsetzung verhindert werden
soll.

Einfriedungen wurden auf eine maximale Hohe von 2,5 m festgesetzt. Dies entspricht
den Sicherheitsanforderungen fiir den Betrieb der PVA.

Das Verbot blickdichter Einfriedungen zielt wiederum auf das Landschaftsbild, da fir
Passanten neben der PVA auch die umgebende Landschaft erlebt wird. Mit
blickdichten Einfriedungen bzw. Mauern ist dies nur noch eingeschrankt mdglich.

Ruckbau- und Entsiegelungsgebot (§ 179 Abs.1 BauGB)

Mit dem Gebot verpflichtet sich der jeweilige Eigentiimer der Anlage, diese mit allen
ober- und unterirdischen Bestandteilen nach Nutzungsaufgabe zurtickzubauen, die vor
Errichtung vorhandenen und im Zuge der Errichtung gepflanzten Gehélze und
angelegten temporaren Gewdasser zu schitzen sowie zu erhalten und die Flache
wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren. Im Zuge der Genehmigung der
Anlage wird eine Baulast zum kompletten ober- und unterirdischen Rickbau nach
Nutzungsaufgabe eingetragen. Die finanzielle Absicherung des Ruckbaus erfolgt
mittels Burgschatft.

Grinordnerische Festsetzungen

Ziel der grinordnerischen Festsetzungen sowie der Festsetzungen zum Artenschutz
ist es, dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soweit es moglich ist, minimiert
wird bzw. durch die festgesetzten MalRhahmen zum grof3en Teil ausgeglichen werden
kann. Gleiches qilt fir den Artenschutz. Grundlage ist, dass die vorhandenen
Geholzstrukturen erhalten werden bzw. durch neu anzulegende Strukturen ergdnzt und
in den Landschaftsraum vernetzt werden. Dafur werden Flachen und Mal3Bnahmen
raumlich und verbal festgesetzt, ebenso wie gezielte Entwicklungs- und
PflegemaBnahmen. Diese MalRnahmen werden in den grinordnerischen
Festsetzungen und in den Festsetzungen fur den Artenschutz definiert.

Breite Grunkorridore wurden zur raumlichen Gliederung und Vernetzung des
Plangebietes festgesetzt. Das Gebiet wird eingegrint und die Bewirtschaftungswege
erhalten ebenfalls einen griinen Rain. Um unterschiedliche Habitatangebote zu
schaffen, werden temporére Kleinstgewasser und Lebensraumangebote fir Amphibien
und Reptilen sowie fir Végel festgesetzt. Mit der Summe an MalBhahmen werden
Lebensraume flr die im Gebiet bereits etablierten Tierarten erhalten, neu geschaffen
und wieder vernetzt, sowie die Wiederbesiedelung der Flache nach Errichtung der PVA
durch Einwanderung mit dem Angebot unterschiedlicher Habitatstrukturen erleichtert.
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5.2.1 Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mit der Durchfihrung der kompletten PflanzmaRRnahmen unmittelbar nach Errichtung
der Anlage soll eine kurzfristige Umsetzung fir die MaRnahmen zur Einbindung in die
Landschaft und die Artenschutzmafl3nahmen erreicht werden. Damit kann der Eingriff
in das Landschaftsbild schneller kompensiert werden und Lebensrdume fur die
Etablierung von, durch die BaumalBhahmen vergramten oder neuen Arten ohne
langere zeitliche Licke entwickelt werden.

Mit der Nutzung des Griunlandes unter und zwischen den Modultischen als extensive
Weide- oder Mahdflache wird produktiver Boden erhalten und landwirtschaftlich
vorgenutzte Flache, wenn auch in geringerer Intensitat weitergenutzt. Die Nutzung
schitzt vor Erosion und die wesentlich artenreicheren extensiven Grinlandflachen sind
Lebensraum fiir bodenbriitende Végel und Brut- bzw. Nahrungshabitat fiir zahlreiche
Insektenarten.

Die Verwendung heimischer Pflanzenarten und gebietseinheimischen Saatgutes dient
der Einbindung in das Landschaftsbild, der Festigung und Etablierung adaquater
Biotopstrukturen als Habitate flr einheimische Tierarten.

Flache Al-Anpflanzflache — Ersatzmalinahme Landschaftsbild

Die Flache Al wird aul3erhalb des Plangebietes wegbegleitend zum Butterweg
angelegt werden. Der Butterweg ist Teil eines historischen, Uberregionalen
Wanderweges von dem aus das Plangebiet einsehbar ist. Festgesetzt wird dennoch
eine luckige Pflanzung aus Feldgehdlzen und B&umen, die Durchblicke in die
Landschaft erlaubt. Die mehrreihige Hecke mit Baumen erlaubt eine lockere, natirlich
wirkende Pflanzung. Der Abstand zum Weg ist auf die Breite der Feldgehdlze und die
mdgliche Minimierung von SchnittmaBnahmen zur Freihaltung abgestellt.

Um die Bewirtschaftung der dahinterliegenden Flachen zu ermdglichen, sind
Feldzufahrten bis zu 4 m Breite und unversiegelt, zulassig.

Flache A2- Anpflanzflache

Die Anpflanzflache A2 dient der Eingrinung der Anlage nach auBen, also als
Sichtschutz und Gliederung aber auch als Erosionsschutz im héngigen Gelénde. Es
werden ebenfalls Feldgehdlze festgesetzt. Aus Grinden der Verschattung wird hier die
Pflanzung von Strduchern, die unter Schnitt gehalten werden dirfen, festgesetzt. Bei
breiteren Flachen sollen Saumgesellschaften oder einschirige schmale
Wiesengesellschaften entwickelt werden. Damit wird die Vielfalt an Lebensraumen
erhoht. Insbesondere Saumgesellschaften bieten Lebensraum und Nahrung fir
Insektenarten und Vogel.
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Flache A3-Anpflanzflache Waldsaum

In diesem Bereich grenzt das Plangebiet an Wald. Die Flache A3 ist mit Gehdlzen als
Waldrand abgestuft zu bepflanzen und mit einem Staudensaum zu erganzen. Die
Mallnahme dient ebenso der Einbindung in das Landschaftsbild, wie auch der
Vernetzung der unterschiedlichen Lebensrdume zum Waldbestand.

Anpflanzflache A4 — Griinkorridor

Der Grinkorridor soll als locker bepflanztes, 20 m breites Band die Solarflache gliedern
und damit das Landschaftsbild im Plangebiet verbessern. Im Gebiet A4 sollen Baum-
und Strauchgruppen mit extensiven Wiesen und/oder Saumstaudenflachen
abwechseln, so dass sich ein vielféltiges griines Band durch die Anlage zieht. Aufgrund
der Breite sind auch kleinere Bdume zuldssig. Gleichzeitig bietet der Bereich einen
zusammenhangenden, vergleichsweise ungestdrten Lebensraum, z.B. fir
Bodenbrdter.

Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89, Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen Feldgehoélzflachen und Feuchtbereiche sowie die Allee der
Schwander Strale sind als wichtige landschaftsgliedernde Elemente und
Lebensrdume zu erhalten. Sie sind wahrend und nach den Baumalinahmen zu
schitzen, artgerecht zu pflegen und der Bestand ist zu entwickeln.

Flache E1

Die Flache befindet sich an der Schwander Stral3e. Hier befindet sich eine
zusammenhangende Allee. Diese ist als wichtiges Landschaftselement zu erhalten und
ggf. nachzupflanzen. Der breite Griunstreifen zwischen Allee und PVA-Flache ist durch
eine Feldgehdlzhecke, die unter Schnitt gehalten werden darf, zu erganzen. Damit wird
der Blick von der Schwander StrafRe auf die anschlieRende PVA eingeschrankt.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 und 1la BauGB)

Wasserdurchlassige Bauweise von Wegen

Die wasserdurchlassige und begrinte Bauweise der Zufahrten wurde aus Grinden der
Versickerung und der Einflgung in das Landschaftsbild festgesetzt. Fir das Plangebiet
sollen keine Entwasserungsanlagen errichtet werden, da die Oberflachen unversiegelt
bleiben. Die Breiten entsprechen den Anforderungen der flr die Bewirtschaftung
eingesetzten Fahrzeuge.

Wildkorridor
Der Korridor verbindet den siidwestlich gelegenen Wald Uber die feuchte Mulde des

Nebenarms des Deichselbaches mit dem FND Deichselbach und sollen den
35



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Solarpark Schwander Stral3e

5.2.3

Unterweischlitz

- Vorentwurf -

Bewegungsmadglichkeiten des vorhandenen Wildtierbestandes dienen. Mdgliche
vorhandene Wechsel werden fir grol3ere Tierarten durch die Einfriedung
abgeschnitten. Eine Einfriedung des ansonsten nach auf3en offenem Korridor ist
zulassig und aus Grinden der Anlagensicherheit notwendig.

Rasenmulden

Aufgrund der Gelandeausformung ist das Plangebiet anfallig fir Erosion. Insbesondere
die unbefestigten Wege waéren davon betroffen. Mit Rasenmulden an der Hangseite
der Wege wird die Energie des abflieRenden Wassers gebrochen. Gleichzeitig
entstehen temporéar feuchte Kleinstlebensrdume mit eigener Vegetationsstruktur.

Temporare Kleingewasser

In den Flachen des Grunkorridors und des Wildkorridors werden zeitweise
wasserfihrende Kleingewasser als Mulden oder Graben angelegt, die sich durch den
Niederschlag und Oberflachenwasser speisen und in Trockenphasen austrocknen. Mit
einer Tiefe von 30-50 cm und einer Flache von mind. 20 m2 pro Gewasser, kann
Wasser auch Uber eine etwas langeren Zeitraum gespeichert werden. In der
Umgebung befinden sich bereits feuchte Lebensraume am Deichselbach und am
Nebenarm mit temporérer, die mit den Korridoren verbunden sind. Mdglich wird damit
die Etablierung von wechselfeuchten Lebensraumen auch innerhalb des Plangebietes
und Einwanderung entsprechender Arten.

Anlage von Staudensdumen an den Bewirtschaftungswegen

Wegbegleitende Pflanzungen an den Bewirtschaftungswegen gliedern die Anlage und
verbessern so das Landschaftsbild. Zudem dienen sie der Vernetzung der
unterschiedlichen Biotopstrukturen durch das Gebiet hindurch. Auch hier ist eine
Begrenzung der Wuchshdhe durch Schnitt zulassig, um Verschattung zu verhindern.

MaRnahmen fir den Artenschutz

MaRnahmen zur Einhaltung der Bestimmungen des Artenschutzes wurden in der
Artenschutzbetrachtung (Anlage 2) definiert. Diese flieBen in die konkreten
Festsetzungen zum Artenschutz ein.
Insgesamt wird das im jetzigen Zustand eher artenarme Plangebiet durch die
Mafinahmen erheblich aufgewertet.

VermeidungsmalRnahme

Die mit VM 1 bezeichnete Flache ist Teil des Plangebietes und der PVA, soll aber nicht
mit Modulen Uberstellt werden. Zum FMD Deicheslbach bildet sie eine Abstandsflache
und extensiv bewirtschaftete Schutzzone. Das dient sowohl der Erhaltung des FND mit
naturnahem Bachlauf und Uferbestockung als auch des Landschaftsbildes in diesem
Bereich.

VermeidungsmalRnahme VM 2: Mit dem Schutz der Vegetationsstrukturen innerhalb
und AulBerhalb des Plangebietes insbesondere wahrend der Bauzeit werden
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landschaftsbildpragende Elemente und intakte Lebensrdume erhalten und muissen
nicht mit aufwandigen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen neu hergestellt werden. Bis
diese die gleiche Funktion erflillen kénnen, vergehen einige Jahre.

VM 3 zielt auf die Neuanlage von Lebensrdumen innerhalb der Anlage, um eine
Besiedelung durch unterschiedliche Arten zu férdern. Vorgesehen ist, Lebensraume
fur Zauneidechsen und Amphibien (Totholz, Steine, Wurzelstécke, grabbares Substrat)
in den breiteren Korridoren, an geeigneten besonnten Bereichen anzulegen. Zudem
konnen diese als erhdhte Warte fur Vogel dienen.

VM 5 dient der Mdglichkeit der Bewegung von Kleintieren durch die mit einem Zaun
umgebene Anlage hindurch. Die Einfriedung wirkt damit nicht mehr als Barriere
zwischen oder innerhalb der spezifischen Lebensrdume.

Die unter VM 6 festgesetzte Bauzeitbeschrankung dient dem Schutz britender Vogel,
insbesondere von Bodenbritern. Eine Kontrolle auf Gelege vor Beginn der
MaRnahmen ist festgesetzt. Um die mdgliche Baudurchfuhrung nicht zu sehr
einzuschranken, sind in Abstimmung mit der Fachbehtérde geeignete
Vergramungsmalfnahmen zuléssig.

Mit der VermeidungsmalRnahme 7 werden PflegemalRhahmen festgesetzt, die die
Biodiversitat férdern sollen. Das sind insbesondere Mahd einschlieR3lich Entfernung des
Mahgutes und/oder Beweidung durch Schafe. Mit der Entfernung des Mahgutes ist
eine allmahliche Ausmagerung der Flachen verbunden, die zu mehr Artenreichtum
fuhren kann. Fir die Erstmahd wurde eine Staffelmahd festgesetzt. Bei einer
Staffelmahd wird abschnittsweise gemaht, Teilbereiche / Streifen bleiben bis zur
nachsten Mahd stehen, sodass wéhrend der Mahd immer eine Rulckzugsflache fur
Tiere erhalten bleibt.
Von den Teilflachen aus kann die Wiese von Insekten und anderen Tieren rasch
wiederbesiedelt werden. Pflanzen kénnen in den Teilflachen zur Samenreife kommen
und sich ausséaen.

Mit der Beschrankung der Zeit fir Wartungs- und PflegemaRRnahmen an den Paneelen
soll eine Stérung der Tierarten, insbesondere Vogel, bei Brut und Aufzucht vermieden
werden (8§ 44 BNatSchG). Die Beseitigung von Havarien, technischen Stérungen und
sonstigen Gefahrdungssituationen sind zuléssig.

Bilanzierung und Konzepte

Im Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde eine
Artenschutzbetrachtung, eine Landschaftsbildanalyse und eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erarbeitet.
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Hinweise zur Planung
Nachfolgende Hinweise zur Planung sind auf der Planzeichnung enthalten:

- Geodatische Festpunkte

- Schutz des Mutterbodens

- Bodenschutz

- Bodenfunde

- Altbergbau / Hohlraumgebiete

- Gewasserschutz

- Umgang mit Grundwasser

- Geologie/Baugrund/Erdbebenzone

- Geologische Daten

- Sicherung der Umsetzung der Bepflanzungsmafinahmen
- Katasterpflichten

- Hinweis auf das Nachbarschaftsrecht
- Hinweise zur Plangrundlage

Flachenbilanz

Flachenanteil ha

Sondergebiet 21,47
davon uUberbaubare Flache 21,26

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft 3,06
Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen,

Strauchern, sonstiger Bepflanzung 3,54
Flachen von Schutzgebieten 0,29
Gesamt 28,36

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die vorliegende Planung im planungsrechtlichen Auf3enbereich bewirkt bei Umsetzung
einen Eingriff in Natur und Landschaft. Mit der Umsetzung der Ziele des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Verdnderungen der Nutzung in grol3en
Flachenteilen verbunden, die als Eingriff behandelt werden.

Die gesetzlichen Grundlagen fur die Beurteilung eines Eingriffs sind dabei 8§ 1la
Baugesetzbuch (BauGB) BauGB i.V.m. §§ 13 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
und 88 9 ff Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatschG).

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach 8 15 ff BNatschG in Verbindung
mit 88 1 und 1la des Baugesetzbuches durch Malinahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege zu kompensieren. Eine Beeintrdchtigung gilt als ausgeglichen,
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wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder
hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Aufgrund der Lage im
Landschaftsschutzgebiet ist der Schutz bzw. die der Landschaftstypik gerecht
werdende Gestaltung besonders zu beachten.

Mit dem Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet PVA ist nur
ein geringer Versiegelungsgrad (technisch notwendige Neben- und Speicheranlagen)
verbunden, da die Aufstandsflachen unversiegelt bleiben. Die Flachen unter und
zwischen den Solartischen sollen als Grinland rsp. Weideland fir extensive
Beweidung genutzt werden.

Die Uberbauung bedingt insbesondere einen Eingriff in das Landschaftsbild, der sich
insbesondere in der Erlebbarkeit der Landschaft &uf3ert.

In der Landschaftsbildanalyse wurden wichtige Sichtachsen fir das
Landschaftserleben identifiziert. Die Maflinahmen fir die Integration der PVA in die
Landschaft wurden auf diese Achsen bezogen. Schwerpunkte bilden dabei der
Butterweg als Uberregionaler Wanderweg und die Ortsverbindung nach Schwand
(Schwander Stral3e).

Um eine bessere Einbindung zu erreichen, wurden Pflanzungen im Randbereich und
gliedernde Pflanzungen vorgesehen, die die vorhandenen Strukturen verbinden und
gleichzeitig Bewegungskorridore fiir verschiedene Tierarten bilden.

Der Ausgleich fur den Eingriff in die Natur kann mit den bisher festgesetzten
MaRnahmen kompensiert werden, der Eingriff in das Landschaftsbild noch nicht.
AuBerhalb des Plangebiet ist eine Kompensationsfliche am Butterweg vorgesehen,
die zur Kompensation des Eingriffs in die Landschaft herangezogen wird.

Rechtsgrundlagen

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 327) geandert
worden ist.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.
Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340) geandert worden ist.

Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung,
Sicherung und offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erfullung offentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz - GeolDG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387).

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024
(SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Méarz 2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024
(SachsGVBI. S. 500) gedndert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (S&chsGVBI. S. 451), das zuletzt
durch das Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) geandert worden ist.

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrwBodSchG) vom
22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI.
S. 486) geandert worden ist.

Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI.
S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI.
S. 636) geandert worden ist.

Sachsische Hohlraumverordnung vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187)

Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636) geandert worden ist.

Sachsisches Nachbarrechtsgesetz vom 4. Juli 2023 (SachsGVBI. S. 446)
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Vorhabenplan Planunterlage Photovoltaik
(KLM Architekten Leipzig GmbH)

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (ARC)

Artenschutzbetrachtung (ARC)
Landschaftsbildanalyse (ARC)
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